РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
КУРГАНСКАЯ ОБЛАСТЬ

ПРИТОБОЛЬНАЯ РАЙОННАЯ ДУМА

РЕШЕНИЕ

   от 26 августа  2009 года                                                                                                                   №  448

с.Глядянское

О внесении изменения в решение Притобольной районной Думы

от 21.10.2004г. №44 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду

муниципального имущества и Методики определения арендной 

платы при сдаче в аренду муниципального имущества муниципального

 образования - Притобольный район»

         В соответствии со ст. 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», на основании  п/п.4 п. 1 ст. 38, п.3 ст.43 Устава Притобольного района,  ст.20 Регламента Притобольной районной Думы, районная Дума РЕШИЛА:

1. Утвердить приложение 1 к  решению  Притобольной районной Думы от 21.10.2004г. №44 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду муниципального имущества  и Методики определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества муниципального образования - Притобольный район» в новой редакции согласно приложению к настоящему решению.

2. Решение вступает в силу с момента опубликования в информационном бюллетене «Муниципальный вестник Притоболья».

3.  Контроль за выполнением настоящего решения возложить на комитет по правовым вопросам  (председатель Трубина О.С).

Глава Притобольного района                                                                            В.Г.Ерофеев

	Приложение 1 к решению Притобольной районной Думы  от 26.08.2009г. №448 «О внесении изменения в решение Притобольной районной Думы от 21.10.2004г. №44 «Об утверждении Положения о сдаче в аренду муниципального имущества и Методики определения арендной платы при сдаче в аренду муниципального имущества муниципального образования - Притобольный район»




ПОЛОЖЕНИЕ

о порядке и условиях предоставления  в аренду муниципального имущества Притобольного района

1.Общие положения

      1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации,  Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г.№131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2009г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», Уставом муниципального образования Притобольный район.

      1.2.   Настоящее Положение определяет порядок сдачи в аренду муниципального имущества, в том числе: здания, строения, сооружения, помещения в здании и другое недвижимое имущество, а также оборудование, транспортные средства и другое движимое имущество, находящегося в муниципальной собственности (далее - имущество) муниципального образования Притобольный район Курганской области. 

      1.3. Арендодателем по сдаче в аренду  имущества  выступает Администрация Притобольного района,  за исключением случаев, предусмотренных настоящим Положением.

      1.4. Муниципальные унитарные предприятия самостоятельно сдают в аренду имущество, закрепленное за ними на праве хозяйственного ведения, с письменного согласия Администрации Притобольного района.

      1.5. Арендодателем имущества, закрепленного на праве оперативного управления за муниципальными учреждениями выступает Администрация Притобольного района. Муниципальные учреждения в договоре аренды  именуются балансодержателями имущества. 

      1.6. Настоящее Положение не распространяется на отношения по сдаче в аренду объектов, относящихся в соответствии с  законодательством Российской Федерации, к муниципальному жилищному фонду, земельным и другим природным ресурсам. 

2. Порядок предоставления имущества  в аренду, заключение договора аренды

       2.1. При наличии свободного, не используемого по назначению имущества, а так же  по истечению срока ранее заключенного договора аренды имущества юридические, физические лица, индивидуальные предприниматели для оформления договора аренды подают  заявление в Администрацию Притобольного района. 

      2.2. К заявлению  прилагаются: 

     1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц или индивидуальных предпринимателей; 

     2) заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц), заверенная копия личного паспорта (для физических лиц), с оригиналом для сверки; 

     3) лицензия, подтверждающая право на осуществление вида деятельности, подлежащего лицензированию в соответствии с  законодательством Российской Федерации (при необходимости).

      2.3. Заявление, поданное без приложения указанных документов, рассмотрению не подлежит. 

     2.4. Срок рассмотрения заявления и принятие решения об отказе в заключение договора, о заключении договора, о проведении торгов в форме конкурса или аукциона не более одного месяца со дня принятия документов. Заявитель письменно информируется Администрацией Притобольного района о принятом решении. 

      2.5. Договор аренды в отношении  имущества (далее договор), в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления, заключается следующими способами:

      1) по результатам проведения конкурса или аукциона на право заключения  договора.

      2) без проведения торгов, в случаях, предусмотренных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».

       2.6. По результатам проведения торгов на право заключения договора аренды Администрация Притобольного района  принимает распоряжение о передаче имущества в аренду.

       2.7. Расходы, связанные с  государственной регистрацией договоров аренды муниципального недвижимого имущества, изменений и дополнений к ним и расторжения договоров, несут арендаторы.

       2.8. При сдаче  имущества, являющегося объектом социальной инфраструктуры для детей учредителем муниципального учреждения проводится экспертная оценка последствий  договора аренды для обеспечения образования, воспитания, развития детей, оказания им медицинской, лечебно-профилактической помощи, социальной защиты и социального обслуживания детей.

       2.9. При сдаче в аренду имущества жилищно-коммунального хозяйства, заместитель Главы Администрации Притобольного района по строительству и ЖКХ дает заключение о целесообразности сдачи в аренду данного имущества.

3. Порядок проведения конкурса, аукциона на право заключения договора аренды

       3.1. До установления указанного в части 4 статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции»  порядка проведения конкурсов или аукционов, конкурсы на право заключения таких договоров проводятся в порядке, установленном Федеральным законом от 21.07.2005г. №115-ФЗ «О концессионных соглашениях», а аукционы на право заключения таких договоров – в порядке, установленном Федеральным законом от 21.12.2001 №178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества».

       3.2. Глава Администрации Питобольного  района принимает распоряжение  о проведении  конкурса по имуществу жилищно-коммунального хозяйства или аукциона по имуществу, не относящегося к объектам жилищно-коммунального хозяйства, на право заключения договора аренды имущества и формирует конкурсную (аукционную) комиссию.

      3.3. На предварительном заседании комиссия принимает решение по следующим вопросам:

     1) срок аренды выставляемого на конкурс (аукцион) имущества;

     2) целевое назначение имущества; 

     3) начальная цена продажи права аренды;

     4) условия конкурса (аукциона) на получение права аренды.

При  рассмотрении указанных вопросов принимаются во внимание технические характеристики, размер годовой платы за его аренду, конъюнктура рынка недвижимости.

      3.4. Конкурсная (аукционная) комиссия составляет информационное сообщение о предстоящем конкурсе (аукционе) и организует его публикацию в средствах массовой информации, сети «Интернет» не позднее, чем за тридцать календарных дней до проведения конкурса (аукциона).

      3.5. Для участия в конкурсе (аукционе) заявители должны представить в конкурсную (аукционную) комиссию:

     1) заявку на участие в конкурсе (аукционе) и прилагаемые документы, перечисленные в информационном сообщении;

     2) копию платежного документа, о перечислении суммы задатка, указанной в информационном сообщении.

       3.6. Со дня опубликования информационного сообщения претенденты на участие в торгах   могут ознакомиться с документами на имущество и осмотреть выставляемое на конкурс (аукцион) имущество.

       3.7. Шаг аукциона устанавливается не более 5% от начальной цены права аренды. Величину шага определяет аукционная комиссия.

       3.8. По завершении конкурса (аукциона) конкурсная (аукционная) комиссия объявляет о продаже права аренды, называя цену продажи и победителя конкурса (аукциона). Цена права аренды, предложенная победителем конкурса (аукциона), заносится в протокол об итогах конкурса (аукциона), составленный в 2 экземплярах.

       3.9. Проигравшим участникам конкурса (аукциона) сумма внесенного ими задатка возвращается в срок, предусмотренный в условиях проведения конкурса (аукциона).

Сумма задатка, внесенная победителем конкурса (аукциона), засчитывается в счет цены продажи права аренды.

      3.10. Конкурс (аукцион)  объявляется не состоявшимся в случае, если в конкурсную (аукционную) комиссию представлено менее двух заявок. Конкурсная комиссия  вправе рассмотреть представленное только одним участником конкурса (аукциона) конкурсное (аукционное) предложение и в случае его соответствия требованиям конкурсной (аукционной) документации, в том числе критериям конкурса (аукциона), принять решение о заключении с этим участником конкурса (аукциона) договора аренды.

4. Арендная плата

     4.1.  При проведении конкурса или аукциона арендная плата устанавливается по результатам торгов. Начальная цена договора аренды имущества устанавливается с учетом  заключения независимой оценки имущества на основании Федерального закона от 29.07.1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».

     4.2. В случае предоставления имущества без проведения торгов, расчет арендной платы производится арендодателем, в соответствии с Методикой определения арендной платы при сдаче муниципального имущества Притобольный район.  

      4.3. В случае предоставления в аренду помещения в здании с коридорной системой при наличии 2-х и более Арендаторов, каждый Арендатор оплачивает места общего пользования пропорционально площади переданного в аренду помещения.

     4.4. Плата за аренду поступает в районный бюджет в полном объеме. 

     4.5. В случае необходимости проведения капитального ремонта имущества (объектов  недвижимости) арендодатель компенсирует затраты арендатора на его проведение за счет средств от аренды, подлежащих перечислению арендодателем в районный бюджет. Сумма затрат определяется в соответствии с проектно-сметной документацией согласованной с  Главой Притобольного района. Условия выполнения работ, сроки и размер компенсации затрат на капитальный ремонт определяются дополнительным соглашением или оговариваются договором аренды.

5. Порядок согласования передачи в аренду имущества,  находящегося в хозяйственном ведении или оперативном  управлении муниципальных предприятий и учреждений.

 5.1. Для получения согласия на передачу в аренду имущества, закрепленного за муниципальным предприятием или муниципальным учреждением (именуемые далее по тексту - организации), организации представляют в муниципальное учреждение Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Притобольного района (далее-Комитет) следующие документы:

      1) заявление, подписанное руководителем организации. Заявление должно содержать сведения об имуществе, подлежащем сдаче в аренду (местонахождение, назначение), обоснование необходимости передачи в аренду имущества (причины не использования имущества организацией, предполагаемые условия аренды: срок  арендной платы, сведения об арендаторе, анализ влияния аренды на деятельность предприятия);

     2) копию устава организации;

     3) копию свидетельства о государственной регистрации организации;

     4) копию технического паспорта на сдаваемое в аренду недвижимое имущество;

     5) копии документов, подтверждающих права организации на имущество, сдаваемое в аренду;

     6) заключение заместителя Главы Администрации Притобольного района, курирующего организацию, о целесообразности сдачи в аренду имущества; 

    7) проект договора аренды.

Требовать от организации представления документов, не предусмотренных настоящим пунктам, не допускается, если иное не установлено законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами.

Копии документов, представляемых в Комитет, должны быть надлежащим образом заверены.

     5.2. Комитет   в течение 15 календарных дней со дня получения заявления и всех необходимых документов готовит проект  решения о согласии на передачу в аренду имущества, закрепленного за организацией, или об отказе организации в этом.

     5.3. Решение о согласии на передачу в аренду имущества, закрепленного за организацией принимает Глава Администрации Притобольного района принятием распоряжения и направляет организации в течение пяти рабочих дней со дня его принятия.  Организация письменно извещается о решении об отказе в передаче  имущества в течение пяти рабочих дней со дня его принятия. 

     Договор аренды  заключается в соответствии с требованиями  настоящего положения и утверждается Главой Администрации Притобольного района. Один экземпляр договора направляется  в  Комитет.

      5.4. Отказ в согласии на передачу в аренду муниципальной собственности, закрепленной за организацией, допускается в случаях, если:

      1) представленные документы не соответствуют установленным требованиям;

      2) в представленных документах содержится неполная и (или) недостоверная информация;

      3) передача муниципальной собственности в аренду лишает организацию возможности осуществлять деятельность, предмет и цели которой определены ее уставом или ограничивает эту возможность;

      4) предлагаемые условия аренды не  обеспечивают сохранность и надлежащее состояние муниципальной собственности;

       5) предоставленный на согласование договор аренды не соответствует нормам гражданского законодательства Российской Федерации и настоящему Положению.

6. Учет  имущества, сдаваемого в аренду, 

и контроль за его использованием

       6.1. Учет  имущества, сдаваемого в аренду, осуществляет Комитет.

       6.2. Контроль за использованием муниципального имущества осуществляет Балансодержатель и Комитет.

7. Заключительные положения

         Все вопросы, связанные с порядком предоставления имущества в аренду и не урегулированные настоящим положением разрешаются в соответствии с  законодательством Российской Федерации.

